


ПРОЕКТ
Д О Г О В О Р

Днес, ...................... 2017 г., в гр. София, между:
БЪЛГАРСКАТА НАЦИОНАЛНА ТЕЛЕВИЗИЯ, с адрес: гр. София, ул. "Сан Стефано" № 29, БУЛСТАТ: 000672350, с идентификационен номер по ДДС: BG 000672350, представлявана от Вяра Анкова - Генерален директор и Маргарита Николова – Финансов директор, наричана по-долу за краткост НАЕМОДАТЕЛ, 
и

………………………………., със седалище и адрес на управление: …………………., вписано в Търговския регистър към Агенцията по вписванията с ЕИК…………, представлявано представлявано от ……………….., ЕГН ………………, притежаващ лична карта № ………………, издадена на ………….. г. от МВР …………., …………………., наричано по-долу за краткост НАЕМАТЕЛ,

На основание чл.16, ал.2 от Закона за държавната собственост и въз основа на Заповед № ……………………….. на Генералния директор на БНТ, се сключи настоящият договор за следното:

I. ПРЕДМЕТ НА ДОГОВОРА

Чл. 1./1/. В изпълнение на този договор НАЕМОДАТЕЛЯТ предоставя на НАЕМАТЕЛЯ за временно и възмездно ползване недвижим имот с площ от 2 422 кв. м. с обект (след изграждането му): „Открит паркинг и кабина за охрана” - публична държавна собственост, предоставени за управление на БНТ, бул. „Цариградско шосе ” № 111, НРТЦ  /Имотът/.

/2/. Имотът по ал. 1 е публична държавна собственост, предоставен за управление на НАЕМОДАТЕЛЯ, находящ се в гр. София, бул. „Цариградско шосе” № 111, с обща полезна площ от 2 422 /две хиляди четиристотин двадесет и два/ кв. м. на открития паркинг за 87 автомобила и кабина за охрана. За Обекта има одобрен работен проект и издадено разрешение за строеж.

/3/. Имотът се отдава под наем по реда на чл. 19, ал. 1 от Закона за държавната собственост и въз основа на Заповед № …………………………. на Генералния директор на НАЕМОДАТЕЛЯ.
Чл.2./1/. За ползването на имота НАЕМАТЕЛЯТ ще заплаща на НАЕМОДАТЕЛЯ месечна наемна цена в размер на …………. /……………………….../ лева без включен ДДС. НАЕМАТЕЛЯТ не дължи наемна цена през първите два месеца от срока на договора, съгласно чл. 3, но дължи консумативните разходи по ал. 4 по-долу.
/2/. За дължимата се наемна цена НАЕМОДАТЕЛЯТ издава и предоставя на НАЕМАТЕЛЯ фактура до 10 – то число на месеца, за който се дължи наемът.

/3/  До 15 – то число на месеца НАЕМАТЕЛЯТ на база на получена фактура, съгласно ал. 2 по-горе, заплаща дължимата се за месеца наемна цена по сметка на НАЕМОДАТЕЛЯ, а именно: 
IBAN: BG12 BNBG 9661 3100 1789 01, 
BIC: BNBG BGSD, 
Титуляр: Българска национална телевизия
/4/. В наемната цена не са включени консумативни разходи за електроенергия и др.
/5/. Консумативните разходи за електроенергия и др., които се предоставят чрез НАЕМОДАТЕЛЯ и са свързани с ползването на имота се заплащат от НАЕМАТЕЛЯ по разплащателната сметка на БНТ в БНБ - IBAN: BG12 BNBG 9661 3100 1789 01, BIC: BNBG BGSD. Разходите се определят на основание реален разход и са платими в рамките на 10 дни от получаването на фактура, през месеца, последващ периода на извършване и отчитане на консумативните разходи.

/6/. За сумите по ал. 5 страните подписват протокол въз основа на фактурите за консумативни разходи и отчетеното реално потребление. 
II. СРОК НА ДОГОВОРА
Чл.3. Този договор влиза в сила от датата на неговото подписване и е със срок на действие 7 /седем/ години, считано от датата на подписване на приемо-предавателния протокол по чл. 12, ал. 1.
III. ПРАВА И ЗАДЪЛЖЕНИЯ НА НАЕМАТЕЛЯ

Чл. 4./1/. НАЕМАТЕЛЯТ се задължава:

1. Да поддържа имота с грижата на добър стопанин /търговец/;

2. Да извърши за своя сметка действията, за които е упълномощен по чл.6, ал.1. Всички процедури, свързани с прилагането на Закона за устройство на територията и всички документи, необходими за законосъобразното изграждане на Обекта – съгласно одобрения работен проект, въвеждане в експлоатация и ползване на имота са за сметка на НАЕМАТЕЛЯ. За Обекта вече има одобрен работен проект и издадено разрешение за строеж.

3. Да заплаща месечната наемна цена и консумативните разходи, както и останалите предвидени плащания, съгласно договореното;

4. Да известява незабавно НАЕМОДАТЕЛЯ за посегателства на трети лица върху  имота, както и за настъпили повреди в същия. В противен случай той носи пълна отговорност пред НАЕМОДАТЕЛЯ за настъпилите вреди от трети лица;
5. Да спазва противопожарните и други изисквания, свързани с безопасното и добросъвестно стопанисване на имота;
/2/. С оглед ползването на имота, НАЕМАТЕЛЯТ се задължава да се снабди с необходимите разрешителни и други необходими документи, когато такива се изискват  съгласно действащото законодателство на Р България.

/3/. НАЕМАТЕЛЯТ има право:

1. да приеме за ползване имота в състояние, съответстващо на уговореното;

2. да извърши за своя сметка действията, за които е упълномощен по чл. 6, ал. 1;

3. да ползва необезпокоявано имота;

4. да отдава под наем паркоместа в имота.
5. да организира самостоятелно, по своя преценка и за своя сметка дейности по поддръжка на имота, като охрана, снегопочистване и др. 

IV. ПРАВА И ЗАДЪЛЖЕНИЯ НА НАЕМОДАТЕЛЯ

Чл.5./1/. НАЕМОДАТЕЛЯТ има право:

1. да получава наемната цена, плащанията за консумативи по чл. 2, ал. 4 по-горе и останалите плащания, съгласно уговореното;

2. на достъп до имота, като уведоми за това НАЕМАТЕЛЯ, а в изключителни случаи /например належащо отстраняване на възникнала повреда/ - и без уведомяване;
3. да извършва проверка относно състоянието на имота. В случаи на установяване на щети на имота или повреди, страните подписват констативен протокол чрез съответно упълномощени техни представители, в който същите се описват. 
/2/. НАЕМОДАТЕЛЯТ се задължава:

1. да предостави на НАЕМАТЕЛЯ ползването на имота съгласно уговореното; 

2. да осигури на НАЕМАТЕЛЯ необезпокояваното ползване на имота за целта, за която е предоставен;

3. да осигури на НАЕМАТЕЛЯ достъп до имота за срока на действие на договора.
Чл.6./1/. С подписване на този договор, НАЕМОДАТЕЛЯТ изрично упълномощава НАЕМАТЕЛЯ с правото да извършва всякакви действия, необходими за законосъобразното изграждане – съгласно одобрения работен проект, въвеждане в експлоатация и ползване на имота, включително, но не само: да подписва Констативен акт за установяване годността за приемане на обекта (Акт № 15), Протокол за установяване годността за ползване на обекта (Протокол № 16), да подава, получава и подписва от името на НАЕМОДАТЕЛЯ всички необходими документи във връзка с упражняване на правата по тази алинея, включително с правото да получава съобщения и уведомления от държавната и общинската администрация за издаването на заповеди.
/2/. С подписване на този договор, НАЕМОДАТЕЛЯТ изрично упълномощава НАЕМАТЕЛЯ с правото да преупълномощава трети лица за извършване на действията по ал.1.

/3/. НАЕМОДАТЕЛЯТ се задължава да съдейства на НАЕМАТЕЛЯ при и по повод осъществяване на правата по ал. 1 с цел снабдяване с необходимите разрешения за ползване на наетия обект, съгласно договореното предназначение.

Чл.7. След прекратяване на договора, всички подобрения в обекта по чл. 1, ал. 1 остават в полза на НАЕМОДАТЕЛЯ.
V. ОБЕЗПЕЧАВАНЕ ВЗЕМАНИЯТА НА НАЕМОДАТЕЛЯ


Чл.8./1/. За обезпечаване на задълженията по плащането на наемната цена, разходите по чл. 2, ал. 4, както и за евентуални вреди, причинени на имота, НАЕМАТЕЛЯТ внася за срока на действие на договора гаранционна вноска в размер, който се определя от наемната цена умножена по две. Гаранционната вноска е в размер на …………………… (…………………..) лева.
/2/. НАЕМАТЕЛЯТ внася гаранционната  вноска в 14-дневен срок от връчването на влязлата в сила Заповед за избор на наемател, по сметка на БНТ в БНБ - IBAN: BG03 BNBG 9661 3300 1789 01, BIC: BNBG BGSD;
/3/. Сумата по гаранционната вноска по ал. 2 не се олихвява;

Чл. 9./1/. НАЕМОДАТЕЛЯТ има право да удържа за себе си от паричната сума, внесена като гаранционна вноска, за което писмено уведомява НАЕМАТЕЛЯ, в случай на:

1. неплащане на наемната цена в предвидения срок;
2. неплащане на консумативните разходи за ползване на имота по чл. 2, ал. 4;
3. при причинени вреди на имота за които наемателят отговаря, на базата на двустранно подписан протокол.


/2/. Правото на НАЕМОДАТЕЛЯ по ал. 1 не изключва правото му да търси от НАЕМАТЕЛЯ дължими суми (за наем, консумативни разноски или причинени вреди и др.).
Чл. 10./1/. В случай на намаляване на сумата по гаранционната вноска съгласно чл. 9, ал. 1, НАЕМАТЕЛЯТ е длъжен да допълва нейния размер до предвидения в чл. 8, ал. 1, в 14-дневен срок от получаване на уведомлението по чл. 9, ал. 1 от НАЕМОДАТЕЛЯ.

/2/. В случай че НАЕМАТЕЛЯТ не възстанови в предвидения срок пълния размер на гаранционната вноска в полза на НАЕМОДАТЕЛЯ, последният има право да прекрати договора едностранно и без предизвестие.


Чл.11. НАЕМОДАТЕЛЯТ връща на НАЕМАТЕЛЯ гаранционната вноска или остатъкът от нея, в 14-дневен срок, считано от датата на прекратяване действието на договора, за което страните подписват констативен протокол.  
VІ. ПРИЕМАНЕ-ПРЕДАВАНЕ

Чл. 12./1/. Предаването на недвижимия имот по чл. 1, ал. 1 с площ от 2422 кв. м. се счита извършено след подписването на приемо-предавателен протокол от упълномощени представители на страните, в който се описва състоянието на имота, който се предоставя  за изграждане на обекта и неговото ползване  от НАЕМАТЕЛЯ.
/2/. При прекратяване на договора в някоя от хипотезите на чл.16, страните подписват приемателно-предавателен протокол за предаване на имота.

VII. ОБЕЗЩЕТЕНИЯ И НЕУСТОЙКИ

Чл. 13. В случай че НАЕМАТЕЛЯТ не заплати в уговорения срок наемната цена, същият дължи законната лихва за периода на забавата.

Чл. 14. В случай че НАЕМАТЕЛЯТ не заплати в определения срок консумативните разходи по чл. 2, ал. 4, дължи законната лихва за периода на забавата.
VIII. ИЗМЕНЕНИЕ И ПРЕКРАТЯВАНЕ НА ДОГОВОРА

Чл. 15. Настоящият договор може да бъде изменян и/или допълван само с изричното съгласие на страните, изразено в писмена форма.

Чл. 16./1/ Действието на настоящия договор се прекратява:

1. с изтичане на уговорения срок;
2. предсрочно - при взаимно съгласие на страните, изразено в писмена форма;

3. предсрочно - с отправяне от НАЕМАТЕЛЯ до НАЕМОДАТЕЛЯ на тримесечно писмено предизвестие. В този случай, действието на договора ще се прекрати при условие, че НАЕМАТЕЛЯТ е предал имота, съгласно чл.12, ал.2. 
4. предсрочно - с отправяне от НАЕМОДАТЕЛЯ до НАЕМАТЕЛЯ на тримесечно писмено предизвестие, което може да се упражни само в случай на нeплащане на дължимата и изискуема наемна цена и консумативи по чл.2, ал.4 от договора, за което НАЕМАТЕЛЯ е бил писмено поканен да изпълни и въпреки дадения му с поканата от НАЕМОДАТЕЛЯ допълнителен 30 дневен срок не е изпълнил.
/2/ В случаите на предсрочно прекратяване на договора, съгласно условията на ал.1, т.2 и т.3 по-горе, НАЕМАТЕЛЯТ не дължи каквито и да било обезщетения, неустойки, лихви или възнаграждения на НАЕМОДАТЕЛЯ във връзка с прекратяване действието на договора. 
            Чл. 17./1/. Страните определят лица за контакт, които да бъдат информирани, в случаи на възникнали въпроси във връзка с  изпълнението на договора:

За НАЕМАТЕЛЯ: 

Име: …………………….;

Телефон: ……………..;
e-mail: ………………………
            За НАЕМОДАТЕЛЯ:
Име: Зорина Бояджиева;

Телефон: 02/814 28 63;

e-mail: zboyadjieva@bnt.bg
            /2/. Всяка страна се задължава да информира другата незабавно, в случай на промяна на лицето, посочено от нея в ал.1.

IХ. ОБЩИ УСЛОВИЯ

Чл. 18. За неуредените в настоящия договор въпроси се прилагат разпоредбите на действащото българско гражданско законодателство.
Чл. 19. Споровете между страните се решават чрез съвместни преговори, а в случай че не се постигне съгласие - по съдебен ред пред съответно компетентния български съд.
Чл. 20. Неразделна част от договора е протоколът по чл. 12, ал. 1 - след неговото подписване.
Този договор се подписа в два еднообразни екземпляра - по един за всяка от страните.
ЗА НАЕМОДАТЕЛЯ:





ЗА НАЕМАТЕЛЯ:

Генерален директор






Вяра Анкова

Финансов директор 
Маргарита Николова
Съгласували тръжна документация:


Кремена Кадиева

Главен юрисконсулт

Зорина Бояджиева 

Началник отдел „Управление на собствеността” 
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